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ZMLUVA

0 najme nebytovych priestorov

uzavreta v zmysle § 3 zdkona ¢.116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov

medzi :
1. Sprava mestskej zelene v Kosiciach
Rastislavova 79, 040 01 Kosice
v zastipeni:  Ing. Marta Poprikova - poverend zastupovanim $tatutdrneho organu
bank. spoj.: Prima banka Slovensko, a. s.
¢islo uctu: 0443868001/5600
ICO: 170 782 02
DIC: 2021157556
IC DPH: SK 2021157556
SWIFT: KOMASK2X
IBAN: SK60 5600 0000 0004 4386 8001
(ako prenajimatel)
a
2 Jaroslav GABONA]J

Michalovska 5, 040 11 Kosice
v zastupeni:  Jaroslav Gabonaj
bank. spoj.:  Tatra banka, a. s.

¢islo aétu: 2626752393 /1100
ICO: 37 737 422

IC DPH: SK 1025667038

SWIFT: TATRSKBX

IBAN: 1100 0000 0026 2675 2393

(ako ndjomca)

L PREDMET NAJMU

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi nasledovné nebytové priestory nachadzajice sa
na Rastislavovej ul. ¢. 79 v Kosiciach:

vymera v m’
a) vel'kd garaz ¢. 22 48,00

b) priestor na skladovanie odpadu (kuka nadoba, vrecia, resp. iné) 0,50

ILUCEL NAJMU

1. Utelom néajmu nebytovych priestorov uvedenych v Clanku I je moznost ich uzivania
ndgjomcom pre vykon jeho podnikatel'skej ¢innosti, ktort ndajomca vykondva na zaklade
Zivnostenského listu Zo - 2002/05278/00002, ziv. reg. 397/2002, vydaného Okresnym
uradom Kogsice II, odbor Zzivnostensky a ochrany spotrebitela diia 19.02.2002 s tym, ze
prenajaty priestor bude uZivat ako skladovaci priestor.

2. Vsetky zmeny v podnikatel'skej ¢innosti, ktoré by mohli vplyvat na ucel najmu, najomca
bezodkladne oznami prenajimatel'ovi.



III. DOBA NAJMU
Néjom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu "NEURCITU".

Den zacatia skuto¢ného uZivania podla ¢l. III, bod 1. bude uvedeny v protokole o odovzdani
a prevzati nebytovych priestorov. Tento protokol tvori neoddelitelna stcast tejto zmluvy.

IV.VYSKA A SPLATNOST NAJOMNEHO

Za najom nebytovych priestorov uvedenych v ¢. I bude najomca platit’ ndjomné v eurach
ro¢ne vo vyske 1 024,34 € bez DPH a to :

a) 48,00 m?x 21,24 € =1019,52 €/rok = 84,96 €/ mesiac
b) 0,50 m2 x 9,63 € 4,82€/rok = 0,40 €/ mesiac

I

SPOLU: 1024,34 €/rok = 85,36 €/mesiac

Po dohode zmluvnych stran bude najomca od 01.10.2015 platit nijomné mesaéne vo vyske
85,36 € bez DPH (slovom: osemdesiatpit eur a tridsatgest centov) vZdy najneskor do 20. dia
beZného mesiaca v lehote splatnosti na zaklade vystavenej faktury.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vyska najomného stanovena v CL. IV. bod 1 bude zmenend
v zavislosti od vyvoja miery inflicie ajej vysky vyhlasenej Narodnou bankou Slovenska
s platnostou od nasledujiceho mesiaca po jej vyhlaseni.

V.SLUZBY AINEPLNENIA SPOJENESNAJMOM

Prenajimatel’ poskytne najomcovi za thradu tieto plnenia spojené s uzivanim nebytovych
priestorov uvedenych v ¢l. I. tejto zmluvy (dalej len sluzby):

a) dodavka elektrickej energie pre velku garaz - pausal - 4,98 €/mesiac/gariz
b) upratovanie spolo¢nych priestorov (dvor) - storfrocne

) odvedenie pomernej casti zrazkovej vody (sposob vypoctu ndkladov: pomer medzi
skuto¢ne vynaloZenymi nakladmi a prenajatej plochy - faktira VVS, a.s.) - Sturtrocne

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca bude sluzby poskytované prenajimatelom uhradzat
podla lehoty splatnosti, tj. najneskér do 14 dni odo dnia vystavenia faktury na dcet
prenajimatela.

Vyska uhrady za sluzbu uvedent v bode 1. pism. a) je stanovena 4,98 /mesiac, ktord bude
mesacne fakturovand, uhradend v lehote splatnosti, bez vytctovania.

Uhrada za sluzby uvedené v bode 1. pism. b) - ¢) bude fakturovand zo skutoéne vynalozZenych
nakladov percentudlnym podielom prenajatej plochy k celkovej ploche aredlu.

Uhradu za sluzby uvedené v bode 1. pism. a) aZ c) sa najomca zavizuje uhradzat po
ukonceni fakturacie prenajimatelom v lehote splatnosti.

Odvoz a likviddciu odpadu sa ndjomca zavizuje zabezpetit sim a na svoje ndklady v celom
rozsahu.

VL. SPOSOB UHRADY NAJOMNEHO A SLUZIEB,
NASLEDKY PORUSENIA POVINNOSTI

Najomné a dhrady platieb za sluzby je ndjomca povinny poukazovat na ucet prenajimatela
vedeny v Prima banka Slovensko, a. s., ¢. 4. 0443868001 /5600. Najomné musi byt splatené
sucasne v jednej sume do 20. dila v beznom mesiaci.



Za kazdy dei omeskania s uhradou ndjomného a thrady za sluzby je ndjomca povinny
zaplatit’ prenajimatelovi trok z omeskania vo vyske 0,02 % z dlznej sumy.

Omeskanie s thradou ndjomného alebo thrady za sluzby presahujiice obdobie 5 dni je
podstatnym porusenim zmluvnej povinnosti opravnujicej prenajimatela dat vypoved’
z najomného vztahu. Vypovedna lehota v tomto pripade kon¢i poslednym dnom mesiaca,
v ktorom bola vypoved ndjomcovi dorucena.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak sa vypoved’ ndajomcovi nepodari dorucit
sposobom uvedenym v ods. 3 plati analogicky postup uvedeny v § 48 ods. 1, 2 Ob¢ianskeho
sudneho poriadku.

Néjomca ddva vopred sthlas k tomu, ze v pripade ak ndjomny vztah skon¢i a ndjomca
protokoldrne neodovzda nebytové priestory, prenajimatel ma pravo komisiondlne otvorit
nebytové priestory a uschovat hnutel'né veci najomcu vo svojom sklade na jeho naklady.

VIL PRAVA APOVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Zmluvné strany sa dohodli, ze v zmysle § 5 ods.1 zik. ¢ 116/90 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov, prenajimatel odovzda a ndjomca prevezme predmet zmluvy -
nebytové priestory v stave v akom sa nachdadzaji. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze
prenajaté priestory zodpovedaju prislusnym bezpecnostnym, poZiarnym a hygienickym
predpisom.

Prenajimatel’ prehlasuje, ze odovzda nebytové priestory najomcovi v stave sposobilom na
dohovorené alebo obvyklé uzivanie, a to v zhode s protokolom o prevzati odovzdanych
priestorov.

Prenajimatel je povinny zdrzat sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri uzivani
nebytového priestoru,

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecovat udrziavanie podstaty objektu ako jeho spravca,
uhradzat’ jeho poistenie, a to v rozsahu poistnej zmluvy uzatvorenej prenajimatelom
s poistoviiou - pripadné poistenie nad uvedeny rozsah (poistenie majetku) si zabezpeci
ndjomca na vlastné naklady.

Prenajimatel’ v stilade sustanovenim § 672 Ob¢ianskeho zakonnika na zabezpecenie
ndjomného md zédlozné pravo k hnutelnym veciam, ktoré sa nachadzaji v prenajatych
priestoroch a patria ndjomcovi.

Nédjomca nemoze :
a) zmenit dohodnuty tcel uzivania bez pisomného sihlasu prenajimatela,

b) vykonat stavebné dpravy na prenajatom objekte bez pisomného stihlasu prenajimatela
a prislusného stavebného uradu. V pripade kladného stihlasu vykona tpravy na vlastné
nédklady,

¢) prenajimat prenajaty nebytovy priestor tretim osobam

Ndjomca je povinny :

a) uhrddzat vsetky naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych priestorov,

b) bez zbytocného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit, a umoZnit

vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprév (ohlasovacia povinnost) - inak najomca
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla,

) do 30 minit od vyrozumenia prenajimatefom po vzniku havirie v objekte, ktory ma
Vv prendjme, umozZnit prenajimatelovi pristup k délezitym zariadeniam objektu (rozvod
vody, plynu, el. energie a pod.). V tejto savislosti sa zavidzuje najomca bezodkladne
na vratnici SMsZ v Kosiciach, Rastislavova 79, odovzdat vlastnej ochrane rezervné kluce
zapecatené a podpisané v obilke,
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13.

14.

d) zabezpecit priestory nim uzivané tak, aby nedoslo k poskodeniu, strate, zni¢eniu ako aj
zneuzitiu veci v nich sa nachddzajicich cudzimi osobami - za veci a predmety
nachadzajiice sa v prenajatych priestoroch, veci do nich vnesené alebo v nich odloZené
zodpoveda ndjomca v plnej vyske sam a to len vtedy, ak sa preukdze, ze $koda vznikla
jeho zavinenim resp. alebo zanedbanim povinnosti, ktoré vyplyvaji pre neho z prislusnych
pravnych predpisov, a to do vysky miery jeho zavinenia alebo zanedbania,

e) platit’ vietky miestne poplatky vyrubené v spojitosti s uZivanim prenajatych nebytovych
priestorov, ako i iné poplatky, za ktoré zodpoveda sim ndjomca, ktoré budd v budticnosti
zavedené alebo uplatnené organmi $tdtnej spravy, s vynimkou dane z nehnutelnosti
a nakladov na poistenie nehnutelnosti,

f) umoznit prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov za dcelom kontroly sposobu
a tcelu uzivania za pritomnosti ndgjomcu,

g) podriadit sa pokynom a prikazom zamestnancom vlastnej ochrany prenajimatela
pri ochrane a ostrahe prenajatého objektu, ako aj celého aredlu SMsZ v Kogiciach
na Rastislavovej 79.

Najomca zodpoveda :

a) v plnej miere za poskodenie a kody prenajatych priestorov sposobené pocas ich uZivania
svojim zavinenym konanim alebo opomenutim,

b) Ndjomca v plnej miere zabezpecuje v prenajatych priestoroch ochranu pred poziarmi
vzmysle § 4 a5 zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich
predpisov.

Néjomca je opravneny :
Uzivat prenajaté nebytové priestory kazdy den po dobu 24 hodin bez obmedzenia.

V pripade, Ze najomca bez svojho zavinenia bude uzivat nebytovy priestor len obmedzene,
ma narok na pomernt zlavu, a to ¢i uz z nagjomného tak aj za sluzby poskytované mu
prenajimatel'om.

Prenajimatel sthlasi, ze najomca méze umiestnit na prenajatych nebytovych priestoroch,
pripadne na budove SMsZ v Kosiciach svoje firemné oznadenie areklamu len po
predchddzajicej pisomnej Ziadosti a pisomnom stihlase prenajimatela.

V pripade, Ze reklama bude umiestnena bez suhlasu prenajimatela, je ndjomca povinny ju
odstranit na vlastné naklady.

Néjomca je opravneny vstupovat’ motorovym vozidlom do objektu Spravy mestskej zelene
v Kosiciach len na zaklade vydanych povoleni vstupu a parkovania v objekte SMsZ
v Kosiciach a parkovat méze len na prenajatych parkovacich miestach. Zoznam vydanych
povoleni je uloZeny na vratnici prenajimatela. V pripade potreby vstupu neregistrovanym
motorovym vozidlom (zdkaznik, dodavatel) do aredlu je toto mozné len po predchéddzajicom
nahlaseni na vratnici, pricom takéto motorové vozidlo sa méze zdrziavat v aredli na cas
nevyhnutny na naloZenie a vylozenie tovaru, max. véak 30 minut.

Nédjomca sthlasi so spracovanim osobnych udajov uvedenych vzmluve pre potreby
prenajimatela, po dobu platnosti tejto zmluvy, ¢o potvrdzuje vlastnoru¢nym podpisom tejto
zmluvy.

VII. SKONCENIE NAJMU
Prendjom nebytovych priestorov zanika :
a) dohodou,

b) vypovedou v trojmesac¢nej lehote, ktord za¢ne plynit prvym diiom nasledujiiceho mesiaca
po doruceni pisomnej vypovede,



¢) vypovedou s okamzitou platnostou - pokial’ si ndgjomca neplni svoje zmluvné povinnosti,
aj napriek vyzve prenajimatela, resp. sposobom uvedenym v ¢l. VI ods. 3

Pri ukonceni ndjomného vztahu je ndjomca povinny odovzdat nebytové priestory
s prislusenstvom v stave v akom sa nachéddzali ku ditu vzniku ndajmu s prihliadnutim na
Upravy odsihlasené prenajimatelom, vykonant ddrzbu a opravy ako aj beZna mieru
opotrebenia. Najomca nema narok na nahradu nakladov vynalozenych na tpravy prenajatych
priestorov.

Ndjomca je opréavneny vziat si iba zariadenia a veci, ktoré sa nestali sucastou nehnutelnosti
a boli zabezpecené na jeho ndklady.

K vriteniu prenajatych nebytovych priestorov musi dojst najneskor v den skonéenia najmu
podla bodu ¢. 1 tohto ¢lanku.

IXZAVERECNE USTANOVENIA

Tato zmluva vznika po dohode zmluvnych stran na celom jej obsahu. Akékol'vek zmeny alebo
doplnky obsahu tejto zmluvy musia byt urobené formou pisomnych dodatkov, ktoré budu
platné, ak budu riadne potvrdené a podpisané opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych
stran. Po obojstrannom potvrdeni sa stanu stcastou tejto zmluvy.

Této zmluva je zévizna aj pre pravnych nastupcov oboch zmluvnych stran.

Prenajimatel’ je povinny vyzvat najomcu na rokovanie a po dohode ndjomca pristipi na
Zmenu najmu v pripade, Ze sa zmenia pravne predpisy tykajtce sa najjomnych vztahov oproti
tym, ktoré platili v ¢ase uzavretia najomnej zmluvy.

Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
vratane jeho platnych zmien a doplneni a Obéianskeho zikonnika.

Zmluva je vyhotovend v 6 vyhotoveniach rovnakej platnosti a zaviznosti, z ktorych
prenajimatel’ a ndjomca obdrzia po 2 vyhotovenia a 2 vyhotovenia obdrzi Magistrat mesta
Kosice.

Zmluva nadobtda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost nadobuda diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke Spravy mestskej zelene v Kogiciach
(www.smsz.sk).

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, s jej obsahom stihlasia, ¢o potvrdili svojim
podpisom.

N o
V Kosiciach, dna jt”z'c 75

Za najomcu
]/a'/P'o'e';'l'a'Tf CavsRa] Ing. Marta Poprikova
poverena zastupovanim Statutarneho organu
Priloha : 1 x poédorys

1 x protokol o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov
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