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Z}/{LUVA
o ndjme nebytovych priestorov

uzavretd v zmysle $ 3 zdkona i.116/1990 Zb. o niljme a podn6jme nebytovych priestorov

medzi;
1. Spr6va mestskej zelene v KoSiciach

Rastislavov a 79, 040 01 Ko5ice
v zasttipeni : Ing. RichardMajza, MBA - riaditel
bank. spoj. : Prima banka Slovensko a.s.
dislo rldtu :0443868001 /5600
ICo :17078202
DIe :2021157556
Ie DPH :sK2o211srs56 (ako prenajimatef)

2. Bau-Monting s.r.o.
MuSk6tovd 42, 040 11 KoSice
v zashipeni : Iveta Popovidov6 - konatelka
bank. spoj. : eSOS
disloridtu :4019110275/7500
Ieo :47 s23728
DIe :2023928269
Ie DPH :5K2022928269 (ako n6jomca)

r. PREDMET NAJnAU

Prenajimatel' prenajima n6jomcovi nasledovnd nebytov6 priestory nachddzajtrce sa na
Rastislavovej ul. d.79 v Ko5iciach (vid p16n priestorov v administrativnej budove 2):
nebyov6 priestory v AB2 na prvom poschodi

vymera v m

32,41

8,13

0,50

30,00

2,25

a) miestnost'd. 8

b) spolodn6 priestory (chodby, schody a soci6lne zariadenia)

c) priestor na skladovanie odpadu (kuka n6doba a pod.)

d) 2 x parkovacie miesta (3x5 m)

e) miesto na oploteni are6lu RastislavovaTg v Ko3iciach,

za tdelom umiestnenia 1 ks reklamnej tabule (0,9 x 2,5 m)

il. ueEL NAyvru
1,. Udelom niijmu nebytovfch priestorov uvedenych v ehnku I. je moZnost' ich uaivania

niijomcom pre vlfkon jeho podnikatelskej dinnosti, ktoni bude niijomca vykon6vat' na zdklade
vfpisu z Obchodn6ho registra Okresn6ho sridu KoSice I, oddiel Sro, vloLka dislo
20211/VS, s tym, Le prenajatl priestory bude uZivat' na obchodnri dinnos{ vykon6vanri
v zmysle vfpisu z Obchodn6ho registra.

2. V5etky zrl:.erry v podnikatelskej dinnosti, ktor6 by mohli vpljrvat' na ridel n6jmu, niijomca
bezodkladn e oznilmi prenajimatelovi.
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III. DOBA NAJMU
N6jom nebytovych priestorov sa uzatv 6r a na dobu " NEURCITU' .

Defr zaiatia skutodn6ho luLivania podla dl. III, bod 1. bude uvedeny v protokole o odovzdani
aprevzatinebytovych priestorov. Tento protokol tvori neoddelitelnir sridast' tejto zmluvy.

rv. vYSxA A sPLATNosf NAIoMNEHo
Za ni\om nebytovjzch priestorov uvedenych v dl. I bude n6jomca plati( n61'omn6 v eur6ch
rodne vo vy5ke 1.459,97 € bez DPH a to :

a) 32,41, m2x 30,54€ = 989,80€/rok : 82,48 €/mesiac

b) 8,13 m2 x 1.0,62€ = 86,34€/rok: 7,19 €/mesiac

c) 0,50 m2 x 1,0,62€ : 5,31 €/rok= 0,44 € f mesiac

d) 30,00 m2 x 9,63€ : 288,90€/rck: 24,07 €/mesiac

e) 2,25m2 x 39,83€ = 89,62€/rok: 7,48 €/mesiac

2.

SPOLU: = L459,97€/rok = 12'1.,66 flmesiac

Po dohode zmluvnych strdn bude niijomca od 01.06.2014 plati( n6jomn6 mesadne vo vy5ke
12L,66 € bez DPH (slovom: jednostodvadsat'jeden eur a Sest'desiat5est' centov) vZdy najneskdr
do 20. drla beZn6ho mesiaca v lehote splatnosti na z6klade vystavenej faktury.

Nakolko prenajimatel je platcom DPH bude k vySSie uveden6mu n5jomn6mu fakturovan6 aj

DPH v zmysle platnjrch pr6vnych predpisov.

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze vy5ka n6jomn6ho stanovend v et. ry. bod 1 bude zmenen6
v z6vislosti od vlivoja miery infldcie a jej vjudky vyhl6senej N6rodnou bankou Slovenska
s platnosfou od nasledujirceho mesiaca po jej vyhldseni.

V. SLUZBY A INE PLNENIA SPOIENE S TTIAlVTOI,T

Prenajimate( poskytne n6jomcovi za ihrad:u tieto plnenia spojen6 s uZivanim nebytovfch
priestorov uvedenych v tl. L tejto zmlury (dalej len sfui:by):

a) dodSvku elektrickej energie - pau56l 45 kWh/miestnostTmesiac - mesadne platby za

opakovan6 plnenie dod6vky elektrickej energie (z6lohov6 platby) - vyilitovanie lx roine

dod6vku vody a stodn6 (podl'a podtu os6b) -vyilitovanie lx roine

dodSvku tepla (podl'a skutodnej plochy prepodftavan6 lykurovanie plynom) * Stvrtrodn6
platby za dod6vky tepla - vytiitovanie I x roine,

upratovanie spolodn;fch priestorov (soc. zariadenie, dvor, vonkajiie chodby) - itvrt'roine

odvedenie pomernej iash zrdLkovej vody (sp6sob vjupodtu n6kladov: pomer medzi
skutodne vynaloZenlfmi ndkladmi a prenajatej plochy - faktrira WS, a.s.) - dfur{roine

Zmluvn6 strany sa dohodli, Le ndjornca bude sluZby poskytovan6 prenajimatelom uhr6dza(.
podla lehoty splabrosti, t.j. najnesk6r do 14 dni odo df,a vystavenia faktury na ridet
prenajimatela.

V!'Ska rihrady za sfuLby uveden6 v bode 1. pism. a) ai. c) tohto tl6nku je z6visl6 na cene t!'chto
sluZieb ridtovanej dod6vatelskymi or ganiz6ciami prenajimatefovi.

Uhrada za slulby uveden6 v bode 1. pism. c) bude fakturovand zo skutodne vynaloZenjzch
n6kladov percentu6lnym podielom prenajatej plochy k celkovej ploche are6lu.

Uhrada za sluLby uveden6 v bode 1. pism. d) aZ e) bude fakturovan6 zo skutotne
vynaloZenych ndkladov percentu6lnym podielom prenajatej plochy k celkovej ploche areillu.
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6. Odvoz a likvid6ciu odpadu sa ndjomca zavdzt4e zabezpeti( siim a na svoje ndklady v celom
rozsahu.

vr. sposoB riHRADy NAIoMNEHO A SLrJzrEB,
NASLEDKY PoRUSnNTA PoVINNoSTi

N6jomn6 a rihrady platieb za sluLby je n6jomca povinnjz poukazova( na ridet prenajimatefa
vedenli v Prima banke Slovensko a.s., d.ri.: 0443868001/ 5600. N6jomn6 musi byt' splaten6
sridasne v jednej sume do 20. dfla v beZnom mesiaci.

Za kai:dy dei omeSkania s rihradou n6jomn6ho a rihrady za shtLby je niijomca povinnjz
zaplatr( prenajimatelovi rirok z omeSkania vo vy5ke 0,03 % z dllnej sumy.

Ome5kanie s rihradou n6;'omn6ho alebo rihrady za sluLby presahujrice obdobie 5 dni je
podstatnlim poru5enim zmluvnej povinnosti opr6viujricej prenajimatela da( vfpoved
z ndjomn6ho vz{ahu. Vypovedn6 lehota v tomto pripade kondi poslednfm dfiom mesiaca,
v ktorom bola vlipoved n6jomcovi doruienS.

Zmluvn6 strany sa dohodli, Le v pripade, ak sa vfpoved n6jomcovi nepodari dorudit'
sp6sobom uvedenym v ods. 3 plati analogicky postup uvedeny v $ 48 ods. 1,2 Obdianskeho
sridneho poriadku.

N6jomca diiva vopred srihlas k tomu, Le v pripade ak n6jomny vztah skondi a n6jomca
protokol6rne neodovzd6 nebytov6 priestory, prenajimatel mii pr6vo komision6lne otvorit'
nebytov6 priestory a uschovat' hnuteln6 veci ndjomcu vo svojom sklade na jeho ndklady.

VII. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNVCH STRAN
Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze v zmysle S 5 ods.1 z{k. i. 116/90 Zb. o n6jme a podndjme
nebytovych priestorov, prenajimatel odovzdd a n6jomca prevezme predmet zmluvy -
nebytov6 priestory v stave v akom sa nachildzajri. Zmluvn6 strany beni na vedomie, Ze

prenajat6 priestory zodpovedajri prislu5njzm bezpednostnym, poLiarnym a hygienickjrm
predpisom.

Prenajimatel prehlasuje, i,e odovzd6 nebytov6 priestory n6jomcovi v stave sp6sobilom na
dohovoren6 alebo obvykl6 uZivanie, a to v zhode s protokolom o prevzati odovzdanfch
priestorov.

Prenajimatel je povinnjr zdri,a(. sa ak6hokolvek konania, ktorym by rudil ndjomcu prirLivani
nebytov6ho priestoru.

Prenajimatel sa zavazrtle zabezpeiovat' udrZiavanie podstaty objektu ako jeho spr6vca,
shrddzat jeho poistenie, a to v rozsahu poistnej zmluvy uzatvorenej prenajimatelom
s poist'ovflou - pripadn6 poistenie nad uvedeny rozsah (poistenie majetku) si zabezpeii
ndjomca na vlastn6 n6klady.

Prenajimatel v srilade s ustanovenim S 672 Obtianskeho zdkonnika na zabezpedenie
n6jomn6ho md z6loLn6 priivo k hnutelnlim veciam, ktor6 sa nachddzajl - v prenajat'fch
priestoroch a patria niijomcovi.

Niijomca nem6Ze:

a) zmenit' dohodnuty fdel uZivaniabez pisomn6ho srihlasu prenajimate(a,

b) vykonat' stavebn6 ripravy na prenajatom objekte bez pisomn6ho srihlasu prenajimatela
a prislu5n6ho stavebn6ho fradu. V pripade kladn6ho s(rhlasu vykond ripravy na vlastn6
n6klady

c) prenajima( prenajaty nebytovy priestor tretim osobiim v zmysle S 35 ods. 1 pism. k)
Statutu mesta Ko5ice,
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7. N6jomca je povinnf:

a) rhr6dza( v5etky n6klady spojen6 s obvykljrm udrZiavanim nebytovych priestorov,

b) bez zbytodn6ho odkladu ozn6rr:ri( potrebu oprdN, ktor6 md prenajimatel urobi(, a umoZnit'
vykonanie fjzchto a infch nevyhnutnfch opr6v (ohlasovacia povinnost') - inak n6jomca
zodpoved6. za 5kodu, ktor6 nesplnenim povinnosti vznikla,

c) do 30 minft od r,yrozumenia prenajimatelom po vzniku haviirie v objekte, ktory m6
v pren6jme, umoZnit' prenajimatelovi pristup k d6leZit'jzm zariadeniam objektu (rozvod
vody, plynu, el. energie a pod.). V tejto srivislosti sa zaviizaje n6jomca bezodkladne
na vr6tnici SMsZ v KoSiciach, Rastislavova 79, odovzda( vlastnej ochrane rezervn6 khide
zapedaten6 a podpisan6 v ob6lke,

d) zabezpe(it' priestory nim uZivan6 tak, aby nedo5lo k po5kodeniu, strate, znideniu ako aj
zne]aLitirt veci v nich sa nachddzajicich cudzimi osobami - za veci a predmety
nachildzajrice sa v prenajatych priestoroch, veci do nich vnesen6 alebo v nich odloZen6
zodpoved6 n6jomca v plnej vf5ke sAm a to len vtedy, ak sa preukiiZe, Ze Skoda vznikla
jeho zavinenim resp. alebo zanedbanim povinnosti, ktor6 vyp$'vajri pre neho z prislusnjrch
pr6vnych predpisov, a to do vju5ky miery jeho zavinenia alebo zanedbania,

e) platit' v5etky miestne poplatky vyruben6 v spojitosti s uZivanim prenajalich nebytovich
priestorov, ako i in6 poplatky, zaktor6. zodpoved6 s6m n6jomca, ktor6 budri v budricnosti
zaveden6 alebo uplatnen6 org6nmi Stdtnej sprdly, s vlfnimkou dane z nehnutelnosti
a ndkladov na poistenie nehnutefnosti,

f) umoZnit' prenajimatelovi vstup do prenajalich priestorov za tdelom kontroly sposobu
a fdelu sLivania za pritomnosti niijomcu,

g) podriadit' sa pokynom a prikazom zamesbrancom vlasb:rej ochrany prenajimatela
pri ochrane a ostrahe prenajat6ho objektu, ako aj cel6ho are6lu SMsZ v Ko5iciach
na RastislavovejT9.

N6jomca zodpovedd:

a) v plnej miere za po5kodenie a Skody prenajalich priestorov sp6soben6 podas ich :uLivania
svojim zavinenym konanim alebo opomenutim,

b) n6jomca v plnej miere zabezpeduje v prenajafch priestoroch ochranu pred poZiarmi
vzmysle S 4 a5 zdkona i.31,4/2001 Z. z. oochrane pred poZiarmi vzneni neskor$ich
predpisov.

N6jomca je opr6vneny:

ULiva( prenajat6 nebytov6 priestory kai:dy deri po dob:u 24 hodin bez obmedzenia.

V pripade, Ze ndjomca bez svojho zavinenia bude rLiva( nebytovjz priestor len obmedzene,
m6 n6rok na pomernt zYavu, a to ti ui: z n6jomn6ho tak aj za sluLby poskytovan6 mu
prenajimatelom.

Prenajimatel sirhlasi, Le ni$omca mdZe umiestnit' na prenajalich nebytovjrch priestoroch,
pripadne na budove SMsZ v Ko5iciach svoje firemn6 oznadenie a reklamu len po
pr edchddzajricej pisomnej Ziadosti a pisomnom srihlase prenajimatefa.

V pripade, Ze reklama bude umiestnenii bez srihlasu prenajimatela, je n6jomca povinny ju
odstrdnit' na vlastn6 n6klady.

N6jomca je opriivneny vstupovat' motorovym vozidlom do objektu Sprrivy mestskej zelene
v Ko5iciach len na zlklade vydanfch povoleni vstupu a parkovania v objekte SMsZ
vKobiciach aparkovat' m6Ze len na prenajatych parkovacich miestach. Zoznam vydanfch
povoleni je uloZenlf na vrdtnici prenajimatela. V pripade potreby vstupu neregistrovanym
motorovym vozidlom (z6kaznik, dod6vatef) do are6lu je toto moZn6 len po predchiidzajricom
nahliiseni na vr6tnici, pridom tak6to motorov6 vozidlo sa m6Ze zdrLiava(. v are6li na das
nevyhnutnli na naloZenie a vyloZenie tovaru, max. v5ak 30 minrit.
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Niijomca srihlasi so spracovanim osobnlich ridajov uvedenfch v zmluve pre potreby prenajimatel'a, po
dobu platnosti tejto zmluvy, do potwdzuje vlastnorudn5im podpisom tejto zmluvy.

vIIr. sKoNe rNrE NAIVrU
Pren6jom nebytovjzch priestorov zanlk6:

a) dohodou,

b) vipovedbu v trojmesadnej lehote, ktor6 zadne plynrit' prvfm df,om nasledujriceho mesiaca
po dorudeni pisomnej vypovede,

c) vipovedou s okamZitou platnost'ou - pokiaf si n6jomca neplni svoje zmluvn6 povinnosti,
aj napriek vyzve prenajimatela, resp. spdsobom uvedenym v dl. VI ods. 3

Pri ukondeni n6jomn6ho vztahu je n6jomca povinny odovzda( nebytov6 priestory
s prislu5enstvom v stave v akom sa nach6dzali ku diu vzniku niijmu s prihliadnutim na
fpravy odsrihlasen6 prenajimate(om, vykonant ridrZbu a opravy ako aj beZnri mieru
opotrebenia. N6jomca nem6 ndrok na ndhradu n6kladov vynaloZenich na fpravy prenajatych
priestorov.

N6jomca je opr6vneny vziat si iba zariadenia a veci, ktor6 sa nestali sridast'ou nehnutefnosti
aboli zabezpeden6 na jeho n6k1ady.

K vr6teniu prenajatych nebytovfch priestorov musi d6jst' najnesk6r v def, skondenia n6jmu
podla bodu i. 1 tohto dl6nku.

IX.Z AVEREENT USTANOV E N IA
T6to zmluva vznikd po dohode zmluvnlich str6n na celom jej obsahu. Ak6ko(vek zmeny alebo
doplnky obsahu tejto zmluvy musia byt' uroben6 formou pisomnfch dodatkov, ktor6 budri
platn6, ak budri riadne potvrden6 a podpisan6 opr6vnenymi zdstupcami oboch zmluvnlfch
striin. Po obojstrannom potvrdeni sa stanri sfdast'ou tejto zmluvy.

Je z{viiznd aj pre pr6vnych n6stupcov oboch zmluvnich str6n.

Prenajimatel je povirlnf vyzva( n6jomcu na rokovanie a po dohode n6jomca pristupi na
zmenu n6jmu v pripade, Le sa zmenia pr5vne predpisy bjzkajrice sa n6jomnich vzt'ahov oproti
tym, ktor6 platili v dase uzavretia n6jomnej zmfuvy.

Ptdrya a povinnosti zmluvnlich strdn touto zmluvou vyslovne neupraven6 sa riadia
prislu5nfmi ustanoveniami zitk. i.116/1990 Zb. o n6jme a podn6jme nebytovych priestorov
vr6tane jeho platnjrch zmien a doplneni a Obdianskeho z6konnika.

Zmluva je vyhotovenA v 6 vyhotoveniach rovnakej platnostr a zirvd.znosti, z ktor"jrch
prenajimatel a n6jomca obdrLia po 2 vyhotovenia a 2 vyhotovenia obdrZi Magistr6t mesta
KoBice.

Zmhwa nadobrida platnost' df,om podpisu zmluvnymi stranami
nasledujricim po dni jej zverejnenia na webovej striinke Spr6vy

a tdinnosf nadobrida drlom
mestskej 2elene v KoSiciach
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(www.smsz.sk).

7. Zmluvn6 strany prehlasujri, Ze si zmluvu
podpisom.

preditali, s jej obsahom srihlasia, do potvrdili svojim

Priloha: 1, xpddorys
\17.pyotokoloodovzdaniaptevzattnebytov.fchpIieStorov"-':'.....-.%

v rosiciacl$M . .{t 6 +o /ry

Ing.RichardMajza,MBA
riaditel


