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ZIN/{LUVA
o n6jme nebytovfch priestorov

uzavretd v zmysle $ 3 ziikona i.116/1990 Zb. o ndjme a podn6jme nebytovfch priestorov

medzi:
1. Spriva mestskei zelene v Kodiciach

Rastislavova 79, 040 01 Ko5ice
v zastipeni
bank. spoj.
dislo rldtu
reo
DIE
te opu

Ing. Richard Majza, MBA - riaditel
Prima banka Slovensko a.s.

0443868001/5600
17078202
2021157556
sK2021157556 (ako prenajimatel)

2. MACKO & SCHAMBACH s.r.o.

|arn6 i. L6,040 01 Ko5ice
v zastupeni : Ing. R6bert Macko - konatel
bank. spoj. :VITB a.s.

dislofdtu :2463075956/0200
Ieo :26817 o2z
DIe :2022433281
te uPH :5K2022433281 (ako n6jomca)

I. PREDMET NAJIUU

Prenajimatel' prenajima n6jomcovi nasledovn6 nebytov6 priestory nachildzajtce sa na
Rastislavovej d. t,.79 v Ko5iciach (vid'pl6n priestorov v administrativnej budove 2) :

nebyov6 priestory v AB2 vyme.a u m'

a) kancelSriad. la 35,10

b) kancel6ria d. lb 18,46

c) spolodn6 priestory (chodby, schody a soci6lne zariadenia) 13,45

d) priestor na skladovanie odpadu (kuka nSdoba a pod.) 0,50

II. UEEL NAIMU
L. Udelom n6jmu nebytovych priestorov uvedenych v ehnku I. je moZnost' ich uLivania

n6jomcom pre vykon jeho podnikatefskej dinnosti, ktoni bude n6jomca vykoniivat' na zilklade
vjrpisu z Obchodn6ho registra Okresn6ho sridu Ko5ice I, oddiel Sro, vloZka dislo
20211/VS, s tym, Le prenajatd priestory bude tLivat' na obchodnri dinnost', vykondvanri
v zmysle vfpisu z Obchodn6ho registra.

2. Vdetky zrrter.y v podnikate(skej dinnosti, ktor6 by mohli vplyvat na ridel n6jmu, n6jomca
bezodkladne ozn6mi prenajimatelovi.
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III. DOBA NAIMU
1. N6jomnebytovychpriestorov sauzatvilranadobu'NEURCITO'.

2. Defl zadatia skutodn6ho uLivania podla dl. III, bod 1. bude uvedeny v protokole o odovzdani
a prevzati nebytovych priestorov. Tento protokol tvori neoddelitelnri sridasf tejto zmluvy.

rv. vYSxA A sPLATNosf NAIoMNEHo
1. Za n6jom nebytovfch priestorov uvedenych v dl. I bude n6jomca platit' ndjomn6 v eur6ch

rodne vo vfSke € bez DPH a to ;

a) 35,10 m2x 30,54 € : 1..071.,95€/rok = 89,32€fmesiac

b) 18,46 m2x 30,54€ = 563,76 €/rok : 46,98 €/mesiac

c) 13,45m2x 10,62€ = 142,83€/rok : 1'1.,90€/mesiac

d) 0,50 m2 x 10,62 € : 5,31 €/rok : 0,44 €/mesiac

SPOLU: = 1,783,85€/rok = 1.48,64flmesiac

2. Po dohode zmluvnych str6n bude ndjomca od 07.04.201.4 platit n6jomn6 mesaine vo vfSke
'1.48,64 € bez DPH (slovom: jednostoStyridsat'osem eur a Sest'desiat5tyri centov) vidy
najnesk6r do 20. dria beZn6ho mesiaca v lehote splatnosti na ziiklade vystavenej faktury.

3. Nakolko prenajimatel je platcom DPH bude k vy5Sie uveden6mu niijomn6mu fakturovan6 aj

DPH v zmysle platnjuch pr6vnych predpisov.

4. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze vjrska n6jomn6ho stanoven6 v et. W. bod 1 bude zmenend
v z6vislosti od vfvoja miery infl6cie a jej vjrSky vyhl6senej N6rodnou bankou Slovenska
s platnost'ou od nasledujriceho mesiaca po jej vyhldseni.

v. sLUzBv A INE PTNENIA SPOJENE S NAJtr,tOU

1. Prenajimatel poskytne n6jomcovi za ihradu tieto plnenia spojen6 s uZivanim nebytovych
priestorov uvedenych v dl. I. tejto zmluvy (dalej len sluZby):

a) dod5vku elektrickej energie - podl'a odberu/mesiaclkancelirria * mesadne platby za

opakovan6 plnenie dod6vky elektrickej energie (z6lohov6 platby) - vyilitovanie lx roine

b) dod6vku vody a stodn6 (podl'a podtu os6b) - vytiitovanie lx roine

c) dod6vku tepla (podl'a skutodnej plochy prepoditavand vykurovanie plynom) - itvrt'roine,
vyilitovanie I xroine,

d) upratovanie spolodnjch priestorov (soc. zariadenie, dvor, vonkajSie chodby) - itvrt'roine

e) odvedenie pomernej (astizrdLkovej vody - itvrfroine

0 odvedenie pomernej iasti zrdLkovej vody (sp6sob vypodtu n6kladov : pomer medzi
skutodne vynaloZenlimi ndkladmi a prenajatej plochy - faktura WS, a.s.) - itar{roine

2. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze n6jomca bude sluZby poskytovan6 prenajimatelom uhrddza(
podla lehoty splatnosti, t.j. najneskdr do 14 dni odo df,a vystavenia faktriry na riiet
prenajimatela.

3. Vjrdka rihrady za sluLby uveden6 v bode 1. pism. a) ai: c) tohto dldnku je z6visl6 na cene fjzchto
sluZieb irdtovanej dodiivatefskymi or ganiziiciami prenajimatelovi.

4. Uhrada za slttLby uveden6 v bode 1. pism. c) bude fakturovan6 zo skutodne vynaloZenich
ndkladov percentu6lnym podielom prenajatej plochy k celkovej ploche are5.lu.

5. Ohrada za sluLby uveden6 v bode 1. pism. d) ai: $ bude fakturovan6 zo skutoine
vynaloZenych ndkladov percentu6lnym podielom prenajatej plochy k celkovej ploche areilu.
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6. Odvoz a likvid6ciu odpadu sa n6jomca zaviizuje zabezpeii( s6m a na svoje n6klady v celom
rozsahu.

vr. spOsoB OHRADy NAIoMNEHo A sLrJzrEB,
NASLEDKY PORUSENIA POVINNOSTf

N6jomn6 a rihrady platieb za slaLby je niijomca povinnli poukazovat' na ridet prenajimatela
vedenjr v Prima banke Slovensko a.s., d.f.: 0443868001,/ 5600. N6jomn6 musi byt' splaten6
sfdasne v jednej sume do 20. dfia v beZnom mesiaci.

Za kai:djr defi omeSkania s rihradou n6jomn6ho a rihrady za slaLby je n6jomca povinny
zaplatt( prenajimate(ovi rirok z omeSkania vo vjr5ke 0,03 % z dlZnej sumy.

Omedkanie s irhradou n6jomn6ho alebo rihrady za slui,by presahujrice obdobie 5 dni je
podstatrym poru5enim zmluvnej povinnosti oprdvriujricej prenajimate(a da( vfpoved
z n6jomn6ho vzt'ahu. Vypovedn6 lehota v tomto pripade kondi poslednim dflom mesiaca,
v ktorom bola vypoved n6jomcovi doruden6.

Zmluvn6 strany sa dohodli, i,e v pripade, ak sa vypoved ndjomcovi nepodari dorudit'
spdsobom uvedenym v ods. 3 plati analogicky postup uvedenli v S 48 ods. 1, 2 Obdianskeho
sirdneho poriadku.

NSjomca d6va vopred srihlas k tomu, Le v pripade ak n6jomny vz(.ah skondi a n6jomca
protokol6rne neodovzd6 nebytov6 priestory, prenajimatef m6 pr6vo komision6lne otvorit'
nebytov6 priestory a uschovat' hnuteln6 veci n6jomcu vo svojom sklade na jeho ndklady.

VII. PRAVA A POVTNNOSTI ZMLUVNYCH STRAN
Zmluvn6 strany sa dohodli, L,e v zmysle S 5 ods.1 z6k. i. 116/90 Zb. o ndjme a podn6jme
nebytoujrch priestorov, prenajimate( odovzd| a n6jomca prevezme predmet zmluvy -
nebytov6 priestory v stave v akom sa nachddzajri. Zmluvn6 strany berir na vedomie, Ze

prenajat6 priestory zodpovedaj(r prisludnim bezpednostnlirn, poLiarnym a hygienickim
predpisom.

2. Prenajimatel prehlasuje, Le odovzd6 nebytov6 priestory ndjomcovi v stave spdsobilom na

dohovoren6 alebo obvykl6 uZivanie, a to v zhode s protokolom o prevzati odovzdanfch
priestorov.

Prenajimatel je povinnjz zdri,a( sa ak6hoko(vek konania, ktorym by ru5il n6jomcu priu.L,ivani
nebytov6ho priestoru.

Prenajimate[ sa zavd,zttje zabezpe(.ovat rdrLiavanie podstaty objektu ako jeho sprdxca,
ahrddza(. jeho poistenie, a to v rozsahu poistnej zmluvy uzatvorenej prenajimatefom
s poist'ovfiou - pripadn6 poistenie nad uvedeny rozsah (poistenie majetku) si zabezpeii
n6jomca na vlastn6 n6klady.

5. Prenajimatef v srilade s ustanovenim S 672 Obdianskeho z6konnika na zabezpe(enie
n6jomn6ho m6, zdloLnd priivo k hnutelnym veciam, ktor6 sa nachddzaji v prenajaQich
priestoroch a patria niijomcovi.

6. N6jomca nemdZe:

a) zmenit' dohodnu{i fiel uZivania bez pisomn6ho srihlasu prenajimatela,

b) vykonat' stavebn6 upravy na prenajatom objekte bez pisomn6ho srihlasu prenajimatela
a prisluSn6ho stavebn6ho fradu. V pripade kladn6ho srihlasu vykond ripravy na vlastn6
nriklady

c) prenajima(. prenajaty nebytovy priestor tretim osob6m v zmysle $ 35 ods. 1 pism. k)
Stumtu mesta KoSice,

7. Ndjomca je povinnli:

1.

2.

J.

4.

5.

1.,

3.

4.
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8.

a) uhrddzat vSetky n6klady spojen6 s obvykljrm udrZiavanim nebytovich priestorov,

b) bez zbytodn6ho odkladu ozndtrrrit potrebu opr6v, ktor6 m6 prenajimatel urobit', a umoZnit'
vykonanie t'fchto a infch nevyhnutnych opr6v (ohlasovacia povinnost') - inak n6jomca
zodpoved6 za 5kodu, ktor6 nesplnenim povinnosti vznikla,

c) do 30 minrit od vyrozumenia prenajimatelom po vzniku hav6rie v objekte, ktory m6
v pren6jme, ura;roLnTt prenajimatelovi pristup k d6leZifjrm zariadeniam objektu (rozvod
vody, plynu, el. energie a pod.). V tejto s(rvislosti sa zaviizuje n6jomca bezodkladne
na vrdtnici SMsZ v Ko5iciach, RastislavovaT9, odovzdat' vlastnej ochrane rezervn6 kfiide
zapedaten6 a podpisan6 v ob6lke,

d) zabezpe(it' priestory nim uLivan6 tak, aby nedoSlo k po5kodeniu, strate, znideniu ako aj

znellLitiu veci v nich sa nachSdza|fcich cudzimi osobami - za veci a predmety
nachddzajice sa v prenajatych priestoroch, veci do nich vnesen6 alebo v nich odloZen6
zodpoved6 niijomca v plnej vjrske sdm a to len vtedy, ak sa preuk6Ze, Ze Skoda vznikla
jeho zavinenlm resp. alebo zanedbanim povinnosti, ktor6 vyplyvajri pre neho z prislu5nych
pr6vnych predpisov, a to do vjrdky miery jeho zavinenia alebo zanedbania,

e) platit' v5etky miestne poplatky vyruben6 v spojitosti s uZivanim prenajatych nebytovjzch
priestorov, ako i in6 poplatky, zaktorl zodpovedd s6m n6jomca, ktor6 budri v budricnosti
zaveden1. alebo uplatnen6 orgdnmi St6tnej sprdvy, s vynimkou dane z nehnutelnosti
a ndkladov na poistenie nehnutelnosti,

f) umoZnit' prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov za fdelom kontroly sp6sobu
a ridelu uZivania za pritomnosti n6jomcu,

g) podriadit' sa pokynom a prkazom zameshrancom vlastnej ochrany prenajimatela
pri ochrane a ostrahe prenajat6ho objektu, ako aj cel6ho are6lu SMsZ v Ko5iciach
na RastislavovejT9.

N6jomca zodpoved6:

a) v pLrej miere za poSkodenie a Skody prenajatjzch priestorov spdsoben6 podas ich uLivania
svojim zavinenym konanim alebo opomenutim,

b) ndjomca v plnej miere zabezpeduje v prenajalich priestoroch ochranu pred poZiarmi
vzmysle S 4 a5 zdkona i.31,4/2001, Z. z. oochrane pred poZiarmi vzneni neskorSich

predpisov.

N6jomca je opr6vneny:

lJLivat prenajat6 nebytov6 priestory kaidy deri po doblu24 hodin bez obmedzenia.

V pripade, Ze n6jomca bez svojho zavinenia bude uLiva( nebytovf priestor len obmedzene,
m6 n6rok na pomernf zYavu, a to di ui, z n6jomn6ho tak aj za shtLby poskytovan6 mu
prenajimatelom.

Prenajimatel srihlasi, Le ndjomca m6Ze umiestnit' na prenajatych nebytovfch priestoroch,
pripadne na budove SMsZ v KoSiciach svoje firemn6 oznadenie a reklamu len po
predch6.dzajricej pisomnej Ziadosti a pisomnom srihlase prenajimatela.

V pripade, Ze reklama bude umieshren6 bez s(rhlasu prenajimate(a, je n6jomca povinny ju
odstr6ni( na vlastn6 n6klady.

N6jomca je opriivnenf vstupovat' motorovym vozidlom do objektu Spr6vy mestskej zelene

v KoSiciach len na zdklade vydanych povoleni vstupu a parkovania v objekte SMsZ
v KoSiciach a parkovat' mdZe len na prenajatych parkovacich miestach. Zoznam vydanjrch
povoleni je uloZeny na vr6b:rici prenajimatela. V pripade potreby vstupu neregistrovanym
motorovym vozidlom (zdkaznik, dod6vatef) do are6lu je toto moZn6 len po predch6dzajricom
nahl6seni na vr6tnici, pridom tak6to motorov6 vozidlo sa mdZe zdrZiava( v are6li na das

nevyhnutnliz na naloZenie a vyloZenie tovaru, max. v5ak 30 minrit.

9.

10.

1't..

12.

13.
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1.4.

1.

Ndjomca srihlasi so spracovanim osobnych

prenajimateYa, po dobu platnosti tejto zmltvy'
zmluvy.

VIII. S KO N in N I E N A1 tt',tu

Pren6jom nebytovych priestorov zanlkd:

a) dohodou,

b)vf.povedouvtrojmesadnejlehote,ktordzadneplynrlt'plvymdiomnasledujricehomesiaca
po doruteni Pisomnej vYPovede,

c) vfpovedou s okamZitou platnost'ou - pokial si n6jomca neplni svoje zmluvn6 povinnosti'
' ajnapriek vyzve prenajimatela, resp' sp6sobom uvedenym v il' VI ods' 3

Pri ukondeni n6jomn6ho vzt'ahu je n6jomca -po1Tny 
odovzdat' nebytov6 priestory

s prislusenstvom v stave v akom sa nachdd,zah tu afu vzniku n6jmu s prihliadnutim na

irpravy odsrlhlasen6 prenajimatelom, vykonanri ridrZbu a oplavy ako aj bei:ni mieru

opotrebenia. N6jomca nem6 n6rok na nahradu n6kladov vynaloienych na ripravy prenaiafjrch

priestorov.

N6jomca je opr6vneny vziat siiba zariadenia a veci, ktor6 sa nestali sirdast'ou nehnutefnosti

aboli zabezpeden6 na jeho n6klady'

K vr6teniu prenajatych nebytovych priestorov musi d6jst' najnesk6r v defi skondenia n6jmu

podla bodu d. L tohto t16nku.

IX.Z I\V ERE EN E U ST AN OV E NI A

1,. T6to zmluva vznik|po dohode zmluvnfch str6n nacelom jej obsahu 
-A\6k:IYek 

zmeny alebo

doplnky obsahu tejto zmluvy *rrlu byt' uroben6 formou pisomnych dodatkov' ktor6 budri

p1atr6, ak budir riadne potvrden6 a podpisane opr6vnenymi z6stupcami oboch zmluvnjrch

,turr.foobojstranno-poWtd"ttisastantisridast'outejtozmluvy'

2. le zilvazndai pre pr6vnych ndstupcov oboch zmluvnych str6n'

3. Prenajimatel je povinnjz vyzvat n6jomcu na rokovanie a po dohode n6jomca pristupi na

zmenu n6jmu v pripade, z" su ,muniu pr6vne predpisy tikajrlce sa n6iomnych vzt'ahov oproti

tym, ktor6 platiliv dase uzavretia n6jomnej zmluvy'

4. Pr6xa a povinnosti zmluvnych str6n touto zmluvou vyslovne neupraven6 sa riadia

prislu5nj,mi ustanoveniami zik. i.11.6/11gg1 Zb. o ndime a podn6jme nebytovych priestorov

vr6tane jeho platnjrch zmien a doplneni a Obdianskeho zdkonnika'

5. zmlava je vyhotovena v 6 vyhotoveniach rovnakej platnostr a z,au-a;Ttosti' 1 ktorf'ch

prenajimatef a n6jomca obdrZia po 2 vyhotovenia a 2 vyhotovenia obdrZi Magistr6t mesta

KoBice.

6. zmhxanadob(rda platnost' diom podpisu zmluvnlimi stranami a ridinnost' nadobrida dfiom

nasledujircim po dni jej zverejner"rii ,',, webovej str6nke Spr6vy mestskej zelene v Ko5iciach

(www.smsz.sk).

7. Zmluvn6 strany prehlasujf, Ze si zmluvu preditali, s jej obsahom srihlasia' do Pqq/I411i Jygim

podPisom.

1x p6dorys
f rpfq-tolgfa*odava@ ni a prev zatrnebytovych priestorov

Prfloha:

V Ko5iciach, dia o/. /1. h,/4
a

Ing. R6bert Macko
konatel

rldajov uvedenych v zmluve pre potreby

do potvrdzuje vlasbrorudnym podpisom tejto

ffil$Fhdlt.$,3 i a a, iY4na 
.-

: Hffitrt€I "
:i
il
!t:)

2.

J.

4.
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