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ZMLUVA O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
¢. 8/NZ/NP/2016

uzavreta v zmysle § 720 Obgianskeho zakonnika a zakona ¢&. 116/1990 v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,zmluva®)

CL 1

Zmluvné strany
Obchodné meno: Bytovy podnik mesta Kosice, s.r.o.
Sidlo: Juzné nabrezie ¢. 13, 042 19 KoSice
V mene ktorého kona: Ing. Rébert Ujpal — konatel spolo¢nosti
ICO: 44 518 684
IC DPH: SK 2022722075
Zapisana: v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice |, odd. Sro, vl. €. 22846/V

Bankove spojenie: VUB, a.s., & uétu (IBAN): SK72 0200 0000 0000 1850 7512
I/dalej aj ,najomca*/

a

Nazov: Sprava mestskej zelene v KoSiciach
Sidlo: Rastislavova 79, 040 01 Kosice

V mene ktorého kona: Ing. Marta Poprikova

ICO: 17 078 202

Pravna forma: prispevkova organizacia

I/dalej aj ,podnajomca“/

Na zaklade zmluvy &.37/2005/N,S/L o najme nebytovych priestorov a o poskytovani sluZieb
spojenych s najmom nebytovych priestorov, uzatvorenej medzi Spravou majetku mesta Kosice,
s.r.o., Hlavna 68, Kosice, ICO: 31682 421 a podngjomcom (dalej len ,doterajSia zmluva’) uziva
podnajomca nebytové priestory nachadzajuce sa vobjekte na Lofflerovej 2 v Kosiciach,
pozostavajice z m.¢. 1.05 az 1.10, 0.06, 0.08, 0.10, 0.13 a 0.16, vo vymere 123,20 m2, s podielom
na spolo&nych priestoroch vo vymere 35,65 m2.

Zmluvné strany, z dévodu prehladnosti, vzhladom k tomu, ze
1) pravnym nastupcom spolognosti Sprava majetku mesta Kosice, s.r.o., Hlavna 68, Kosice, ICO:

31 682 421, sa s uéinnostou od 01.01.2013, stala obchodna spolo¢nost Bytovy podnik mesta
Kosice, s.r.o., Juzné nabrezie 13, Kosice, ICO: 44 518 684,
2) zmluva &. 37/2005/N,S/L ma vy$si pocet dodatkov (10),
3) dopifa sa do tohto zmluvného vztahu Uhrada za dodavku tepla a teple] Uzitkovej vody do
predmetnych nebytovych priestorov, ktory bola doposial upravena v samostatnej zmluve
sa v zmysle § 570 Obgianskeho zakonnika dohodli na nahradeni doterajsieho zavazku novym
zavazkom a to tak, Ze touto Zmluvou & 8/NZ/NP/2016 sa nahradza doterajSia_zmluva ¢&.
37/2005/N.S/L, ktora zanika okamihom nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy.

CL
Predmet zmluvy

2.1 Najomca prenechava podnajomcovi do uzivania nebytovy priestor nachadzajlci sa v objekte na
Lofflerovej ul. &. 2 v Kosiciach, a to v suteréne miestnost €. 0.06, 0.08, 0.10, 0.13, 0.16,
vo vymere 71,30 m? a na prizemi miestnost ¢. 1.05, 1.06, 1.07, 1.08, 1.09, 1.10, vo vymere
51,90 m?, s prisluchajucim podielom spolognych priestorov 35,65 m?, (dalej len ,nebytovy priestor”).

2.2 Predmetom tejto zmluvy je aj poskytovanie sluzieb spojenych s podnajmom nebytovych
priestorov najomcom a zavazok podnajomcu uhradzat poskytovaneé sluzby spésobom a za
podmienok uvedenych v tejto zmluve. Sluzby budd poskytovane podnajomcovi v nebytovom
priestore.

2.3 Objekt v ktorom sa nachadza nebytovy priestor, je vo vlastnictve Mesta Kosice, v katastralnom
uzemi Stredné mesto na LV &. 10527 ako budova supisné &. 1488, nachadzajuca sa na parcele C.
2289 vo vymere 715 m2. Néjomca prehlasuje, Ze na zéklade Najomnej zmluvy C. 1090/2006
uzatvorenej s viastnikom nehnutelnosti je opravneny nebytovy priestor uvedeny v bode 2.1 tejto
zmluvy dat' do podnajmu.


Valisova
Obdĺžnik


~ CLm
Uéel podnajmu

3.1 Najomca prenechava podnajomcovi do uZivania za odplatu nebytovy priestor za ugelom
jeho vyuzitia ako administrativne priestory a Satne.
3.2 Podngjomca sa zavazuje uZivat prenajaty priestor vylu¢ne na dohodnuty Géel.

CLIv
Uhrada za podnajom (d'alej aj ,,nagjomné*)

4.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze podnajomca bude hradit za uZivanie predmetu zmluvy mesaéne

a) najomné vo vyske 169,46 € bez DPH,
b) zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim priestoru vo vy$ke 229,02 € bez DPH.

Zmluvné strany sa dohodli, ze k najomnému a zalohovym platbam za sluzby bude pripogitana

DPH podla aktualinej sadzby DPH.

4.2

4.3

4.4

45

4.6

5.1
5.2

Neoddelitelnou sucastou zmluvy je Predpis najomného a zalohovych platieb za sluzby
pre nebytovy priestor, na zaklade ktorého je stanovena: 1. mesaéna platba najomného a
2. mesactna zélohova platba za sluzby, /dalej len ,mesacny predpis‘/.
Podndjomca sa zavazuje platit sumu najomného a zalohovych platieb za sluzby podfa
mesacného predpisu mesaéne vidy do posledného pracovného dia prisluéného mesiaca
bankovym prevodom na ucet najomcu vedeny vo VUB, a.s., SK72 0000 0000 1850 7512,
alebo priamo v pokladni spolo&nosti, a to odo dha prevzatia nebyt. priestoru.
Najomca kazdoroéne k 31.3. beZného roka oznami podnajomcovi nebytového priestoru
oficialnu vy8ku priemernej inflacie za predchadzajlici kalendarny rok. K 01.07. bezného
roka prehodnoti vy$ku mesacnej platby najomného, prigom tuto je mozné navysit o hodnotu
minuloroénej priemernej inflacie, uvadzanej ako oficialny udaj Statistickym uradom SR
a oznamenej podnajomcovi v stilade so znenim tohto bodu.
Najomca vykona zuétovanie zalohovych platieb oproti skuto&nym nakladom jedenkrat roéne a
predioZi ho podnajomcovi do 31.5. nasledujiceho roka. Vyuétovanie nakladov za sluzby
spojené s uZivanim nebytového priestoru je splatné do 30-tich dni odo dia dorudenia
podnajomcovi.
Najomca je opravneny jednostranne upravit
a) vysku najomného z nasledovnych dévodov:
aa/  zddévodu inflécie o hodnotu oficidlne $tatisticky zistenej miery inflacie za
predchadzajuci rok v stlade s b.4.4 tejto zmluvy,
bb/  z dévodu, ak sa Uznesenim Mestského zastupitelstva v KoSiciach zmeni vyska
najomného urcend Pravidlami prenajimania majetku mesta Kosice a dohodnuta
vySka najomneho nedosahuje aspoh zakladnu vysku najomného uréenu novymi
pravidlami.
b) vysku zalohovych platieb za sluzby z dévodu, ak vyska zalohovych platieb
nezodpoveda skutotnej spotrebe podnajomcu na zéklade vyuétovania zalohovych
platieb za sluzby za predchadzajlce obdobie.
Podnajomca sa zavazuje platit upravenu sumu najomného a zalohovych platieb za sluzby
podla mesaéného predpisu po dorueni nového mesaéného predpisu s U€innostou odo dfa,
ktory je v mesa¢nom predpise uvedeny.

LV

Doba podnajmu a skonéenie podnajmu

Podnajomna zmluva sa uzatvara na dobu neuréitd.
Najomca a podnajomca sa vzajomne dohodli, ze podnajom nebytovych priestorov uzavrety
podla tejto zmluvy je mozné skondit’

a/ vypovedou bez uvedenia dévodu

vypovedna lehota je trojmesatnd a zaéne plynit od 1. diia kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorugena druhej zmluvnej strane,

b/ odstipenim od zmluvy zo strany najomcu v zmysle bodu 5.5 tejto zmluvy,

¢/ dohodou zmluvnych stran ku ktorémukolvek du.

d/ vypovedou ndjomcu pre omeskanie podnajomeu s Uhradou mesaéného predpisu v
zmysle Clanku IV. bod 4.1 a 4.3 tejto zmluvy za viac ako jeden mesiac, resp. s Ghradou
vylctovania prevy$ujuceho vy$ku mesaéného predpisu; v tomto pripade je vypovedna

lehota jednomesaéna a za&ne plynit od 1. dia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po

mesiaci, v ktorom bola vypoved dorugena druhej zmluvnej strane.
5.3 Ak sa zmluvné strany nedohodnu inak ku dfiu zaniku podnajmu nebytovych priestorov,
podnajom uzavrety podla tejto zmluvy zanika:



a/ zanikom predmetu podnajmu,
b/ smrtou fyzickej osoby resp. zanikom pravnickej osoby, ak nema pravneho nastupcu
5.4 Vypoved musi mat pisomnu formu a musi byt doru¢ena druhej zmluvnej strane, inak je neplatna.
5.5 Najomca je opravneny od zmluvy odstupit’ pri podstatnom poruseni zmluvnej povinnosti zo
strany podnajomcu. Podstatnym porusenim zmluvnej povinnosti sa pre ucely tejto zmluvy rozumie:
al omeskanie s Uhradou mesaéného predpisu v zmysle Clanku IV. bod 4.1 tejto zmluvy za viac
ako jeden mesiac alebo
b/ akékolvek porusenie podmienok uzivania zo strany podnajomcu definovanych v &lanku VI.
body 6.2 — 6.9 tejto zmluvy alebo
¢/ omeskanie s dorovnanim finanénej zabezpeky podla bodu 4.11 tejto zmluvy,
Odstupenim od zmluvy sa zmluva zruéuje dfiom, kedy doslo k dorugeniu pisomneého odstupenia.

56 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre U¢ely doru¢ovania akejkolvek zasielky vyplyvajlcej
z tohto pravneho vztahu sa za den doruéenia povazuje den prevzatia postovej zasielky
alebo den vratenia zasielky odosielatelovi, ak sa zasielka vrati druhej strane ako

nedorué¢end, nedorucitelna alebo neprevzata v odbernej lehote. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze pre dorucovanie je rozhodna adresa, ktora je ako sidlo uvedena v zahlavi tejto zmluvy
alebo adresa nebytového priestoru. V pripade zmeny adresy, ktora je uvedena v zahlavi je
zmluvna strana povinna o tom bezodkladne pisomne informovat druhud stranu.

5.7 Podnajomca je povinny najneskér do 3 dni po skonéeni najmu uvolnit' a vypratat nebytove
priestory a odovzdat' najomcovi. V pripade, Ze podnajomca v stanovenej lehote po skonéeni
podnajmu nebytovy priestor neodovzda najomcovi, neodvolatelne splnomocfiuje najomcu
na vypratanie predmetu podnajmu na naklady podnajomcu a jeho nebezpecenstvo.

CL VI
Podmienky uzivania

6.1 Stav nebytovych priestorov je podnajomcovi dobre znamy, nakolko ich uZiva na zaklade

predchadzajucich zmluvnych vztahov.
6.2 Podnajomca je povinny umoznit najomcovi vstup do nebytového priestoru za u¢elom kontroly
spdsobu a ucelu uzivania nebytového priestoru a umoznit pristup k uzatvaracim ventilom na
poziadanie najomcu. V pripade havarie je povinny zabezpecit okamzity pristup do nebytového
priestoru.
6.3 Podnajomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit najomcovi potrebu oprav, ktoré ma
najomca urobit, a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav; inak podnajomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.
6.4 Podnajomca je povinny uhradzat' naklady spojené s obvyklym udrziavanim. Pre vyklad
obvyklého udrziavania sa pouziju pojmy drobné opravy a obvyklé udrziavacie naklady, tak ako
ich vymedzuju ustanovenia vyhlasky ¢. 87/1995Z.z. § 5az § 9.
6.5 Podnajomca je opravneny uzivat nebytovy priestor vylué¢ne sam v sulade s &lankom Ill. tejto zmluvy.
6.6 Podnajomca je opravneny nebytovy priestor oznaéit’ svojim obchodnym menom, so $pecifikaciou
predavaného sortimentu v rozsahu podnikatelskej ¢innosti. Umiestnenie cudzej reklamy, ktora
by bola zdrojom zvlastnych prijmov, je povinny vopred dohodnut s najomcom a prislusnou
mestskou ¢astou.
6.7 Akékolvek zmeny, stavebné Upravy, dopinenie predmetu podnajmu, pripadne iné technicke
zhodnotenie nehnutelnosti, ktoré sa nezhoduju s projektom alebo danym stavom v dobe
odovzdania nebytového priestoru podnajomcovi, mdéze podnajomca vykonat iba
s predchadzajicim pisomnym suhlasom najomcu. Suhlas s pripadnymi Gpravami dava
najomca pisomne na zaklade predchadzajucej pisomnej ziadosti podnajomcu.
Stavebné Upravy, resp. akékolvek zmeny vykona podnajomca v sulade s platnymi
vdeobecne zavaznymi pravnymi predpismi na vlastne naklady, bez zapocitania
vynaloZenych penaZznych prostriedkov a to aj v pripade ukoncenia zmluvného vztahu, ak sa
zmluvné strany nedohodnu inak.
6.8 Podla zédkona ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi za poZiarnu ochranu prenajatych
priestorov zodpoveda podnajomca nebytového priestoru, ktory si pini vSetky povinnosti podia
§ 4 a 5 zakona.

6.9 Podngjomca je opravneny uzivat prenajaty priestor len na dohodnuty ucel v sulade
s ustanovenim bodu 3.1 zmluvy.

6.10 Po skonéeni podnajmu je podnajomca povinny vratit nebytovy priestor ndjomcovi v stave, v

akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, resp. na vykonanu rekonstrukciu.

6.11 Podnajomca je povinny bezodkladne oznamit naomcovi vdetky zmeny vztahujice sa k

nebytovému priestoru a zmeny, ktoré maju vplyv na vyuzitie nebytového priestoru
podnajomcom.

6.12 Poistenie hmotného majetku a tovaru si vo vlastnom zaujme zabezpecuje podnajomca
nebytoveho priestoru.

6.13 Dodavka tepla a teplej uzitkovej vody bude rozpocitana podla tejto zmluvy pocnuc 01.01.2016.



CL. vl
Zaverecéné ustanovenia

7.1 Zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych 1 vyhotovenie obdrzi podnajomca a 2
vyhotovenia najomca.

7.2 Tuto zmluvu mozno zmenit len dodatkom k zmluve, ktory musi mat pisomnu formu.

7.3 Pokial vtejto zmluve nie je inak uvedené, pravne vztahy sa riadia platnymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky.

7.4  Zmluvna strana je povinna pisomne upovedomit druhu zmluvnu stranu o hroziacom, resp.
zahajenom konkurznom konani.

7.4  Obe zmluvné strany uzatvaraju tuto zmluvu slobodne, vazne, bez tiesne a vyhlasuju, Ze obsah
tejto zmluvy je pre nich urcity a zrozumitelny.

7.5  Zmluva nadobuda platnost dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a Gcinnost diiom,
ktory nasleduje po dni jej zverejnenia na webovom sidle najomcu www.bpmk.sk,

V Kosiciach, dna 08 0 598

Za najomcu Za podnajomcu

ing. Rébert Uipat” 1~ Ing. Marta Poprikové
konatel spolo€nosti


Valisova
Obdĺžnik

Valisova
Obdĺžnik


PREDPIS NAJOMNEHO A ZALOHOVYCH PLATIEB ZA SLUZBY
PRE NEBYTOVY PRIESTOR
(mesacny predpis podfa ods. 4.2 zmluvy)

Podnajomca: Sprava mestskej zelene v Kosiciach
Nebytovy priestor: Lofflerova 2 v KoSiciach

ICO: 17078202

Podlahova plocha v m?: 123,20 m?

Podlahova plocha spoloé. servis. priest, vm* 35,65 m?

Variabilny symbol: )

Uhrady na €. uctu: VUB, a.s., ¢.0.: (IBAN): SK72 0200 0000 0000 1850 7512
Konstantny symbol:

1. ROCNA VYSKA NAJOMNEHO

nebytové priestory m.&. 1.05 az 1.10 prizemie a 0.06, 0.08, 0.13, 0.16 suterén 123,20 m?
podiel spolog. pr. 35,65 m?
spolu: 158,85 m?

158,85 m? x 12,801 €/m?/rok = 2 033,44 €/rok bez DPH

Pevna platba sadzba zaklad DPH _ bez DPH spoluv €
Mesacna platba najomného 20% 169,46 33,89 203,35

2.Vyska platieb za sluzby a média spojené s podnajmom nebytovych priestorov :

média a nazov roéne v € bezmesaéne v € |[sadzbames. |roénev€s |mesaénev€s
sluzby DPH bez DPH DPH 20% v€ |DPH DPH

slakiricka energia 324,72 27,06 5,41 389,66 32,47
(zaloha)

vodné stocné, zrazkov| 4 g 50,00 10,00 720,00 60,00
voda (zaloha)

zimna a letna Udrzba 116,04 9,67 1,03 139,25 11,60
okolia budovy

spravna rézia 351,48 29,29 5,86 421,78 35,15
Spolu - zaokruhlene 1392,24 116,02 1 670,69 139,22

Podnajomca je povinny podat poplatkové priznanie za odvoz a likvidaciu komunalneho odpadu Mestu Kosice, v zmysle VZN Mesta Kosice ¢. 60/2001 a jeho
doplatkov v platnom zneni

3. Zalohova platba za teplo a tepli vodu pre nebytové priestory vo vymere :

Druh priestoru Podlahova plocha
Nebytové priestory 123,20
Podiel na uzivani spol. priest 35,65
SPOLU: 158,85




Roéna zaloha za teplo : 1 356,00 € bez DPH

Mesacna zaloha za teplo: 113,00 € bez DPH

Sadzba DPH je 20% ro¢na 271,20 € mesacna 22,60 €
Rocna zaloha za teplo: 1627,20 €sDPH

Mesaéna zaloha za teplo : 135,60 € s DPH

Mesaény predpis najomného, sluzieb a dodavky tepla a teplej vody spolu : 478,17 € s DPH

Zalohova platba bude zuétovana oproti nakladom a predlozena podnajomcovi jedenkrat rocne.

Tento mesacny predpis najomného a zalohovych platieb za sluzby je sucastou zmluvy o podnajme
nebytovych priestorov. Uhrada sumy podla mesacného predpisu (vratane zalohy za dodavku tepia a tepiej
vody) sa bude uskutoénovat od 01.01.2016.

V Kosiciach dia
Za Bytovy podnik mesta KoSice, s.r.o.
Vypracovala: Bc. Danikova

Ing. Rébert Ujpal
konatel spolo¢nosti


Valisova
Obdĺžnik


